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l PIB Tasa de indicede PANORAMA ECONOMICO

Var (%) desempleo (%) inflacion (%) . . ) 3 o
Durante el primer semestre de 2023, la economia sudamericana presenté un panorama esperable, con leves mejorias en algunos

Argenti na 13 6.9 114,2 paises, pero ain muy afectada por la situacién macroeconémicay las secuelas de la crisis pandémica.
La economia en Argentina, se ve afectada por la incertidumbre previa a las elecciones presidenciales. La variacion interanual de la
¥ - inflacion se colocd en un 114,2% y se espera que siga acumulando puntos en los proximos meses. La tasa de desempleo se
Brasil 1,9 8,8 3,9 mantiene estable respondiendo, en parte, al incremento interanual del PIB de tan solo 1,3 %. En Brasil, en comparacién con el
mismo periodo de 2022, el PIB descendid solamente 0,2 puntos porcentuales. En cuanto a la tasa de desempleo, se vio un alentador
—— descenso de 20,7 % en la comparacion interanual. En los Ultimos 12 meses, el indice de inflacion cayé un 67,2 %, llegando a valores
Chile -11 8,7 8,7 previos a la pandemia. Chile mantiene una inflacion elevada, estando aln lejos de las metas proyectadas de 3 %. Esto se debe a los
precios de los bienes no volétiles y la inflacién de los servicios, que muestran aumentos mayores a los previstos. Se proyecta que la
___ inflacion seguira reduciéndose en los proximos meses. Esta proyeccién considera mayores holguras en el mercado laboral, coherente
Colombia 0,6 10,4 12,4 con el desempefio previsto para la economia. En Colombia el crecimiento econémico fue del 0.3.% en comparacion con el mismo
periodo del afio anterior. Esta cifra fue inferior a otros afios debido a la disminucién en el consumo y la inversién en el pais. Aunque la
4 actividad econdémica continué desacelerandose en abril, el mercado laboral mostro6 signos positivos, ya que hubo un aumento en el
Peru 1,7 7,1 6,5

empleo y una disminucion en la tasa de desempleo a nivel nacional. En Peru, los principales indicadores econdmicos fueron

prometedores para la economia nacional. La variacion interanual del PBI fue de 1,7 %, con una proyeccion de crecimiento de 2,5 %

para el cierre de 2023 segun el Ministerio de Economia y Finanzas. Respecto al sector de la construccion, la de edificios tuvo un

Fuentes: LCA e Institutos Nacionales de Estadistica por pais incremento interanual de 26,2 %. La tasa de desempleo ha mantenido una tendencia a la baja en los Gltimos 12 meses, siendo la
cifra a abril de este afio 1,2 p.p. menor que la observada en el mismo periodo del 2022 (8,3 %).

Ratio de inventario (m?)/1.000 habitantes — S1 2023 Inventario clase A (Mill. m?) — S1 2023 Vacancia (%) — S1 2023
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DIMENSION DEL MERCADO

BOGOTA El indice de metros cuadrados de oficinas por 1.000 habitantes nos permite hacer una comparacion objetiva del
7.9 - - . ~ o . .

Mill. Habitantes tamafio del mercado de oficinas de las ciudades. Sdo Paulo continta liderando el ranking con 298,8, seguida de
1.8 Rio de Janeiro con 233 y Bogota con 221,4 metros cuadrados por cada 1.000 habitantes.

Mill m?

Este analisis muestra que, salvo en Sao Paulo, el stock de oficinas clase A va de 1.5 a 1.8 millones de metros
cuadrados. El ratio entre habitantes y oficinas explica caracteristicas de los distintos mercados y explica, en
parte, otros indicadores, como el de vacancia. Gracias a la estabilidad de gran parte de los paises de la region,
las inversiones de largo plazo estan ganando terreno, y el tamafo del mercado esta creciendo, principalmente
en las economias mas estables como Chile y Colombia que, a pesar de tener un ratio medio de metros
cuadrados por habitante, poseen las vacancias mas bajas de la region, a diferencia de Argentina y Perq.

VISION DEL MERCADO

Las empresas contindan impulsando la presencialidad adoptando la modalidad de trabajo hibrida, generando una
tendencia hacia la baja en la superficie disponible de oficinas. Las empresas que, luego de la crisis pandémica
apostaron por reinventar el uso de las oficinas, son las que ahora estan presentando una sostenida bdsqueda de
espacios cada vez mas saludables y adecuados a sus necesidades actuales. Esto, en un futuro, afectara

LIMA
10,4

Mill. Habitantes

I\JA-i;ISmZ positivamente, presionando la vacancia a la baja.
Buenos Aires cerro6 el primer semestre del afio con una vacancia del 14,1 % en el mercado de oficinas
RIO DE JANEIRO corporativas, lo que representa una caida interanual del 11,3 %.
&I}'me[es Rio de Janeiro continGa con una tendencia marcada a la baja en el indicador de vacancia, que cerré6 el primer
15 semestre del afio en 28,0 %, el valor mas bajo desde comienzos de 2016.
SANTIAGO Mill me En S&o Paulo, la vacancia, en comparacion al mismo periodo del afio anterior se mantiene estable en 22,5%.
8.4 Siendo el mercado mas grande en analisis, es esperable que la recuperacién notoria lleve méas tiempo, por lo
Mill. Habitantes SAO PAULO cual, la estabilidad en este momento es un signo positivo, sabiendo incluso que desde la pandemia se
1.7 20,6 percibieron signos de recuperacion en otros periodos.
Mill m? Mill. Habitantes
3.7 En cuanto a Santiago, el segundo semestre de 2023 finaliza con una vacancia de 11,1 %, equivalente a una
Mill m superficie de 192.587 m?, lo que representa un aumento interanual de 13 %.
BUENOS AIRES La variacién de la vacancia se debe a la dinamica positiva de la demanda, que esta tendiendo a la reocupacién
14,0 de oficinas, fortaleciendo el retorno a los espacios de trabajo.
Mill. Habitantes
1.7 En Bogotd, el mercado de oficinas clase A sigue actualizando su oferta con la entrada de nuevo inventario,
Mill m? respondiendo a la demanda de espacios con disefios eficientes, caracteristicas enfocadas en la sostenibilidad,

desarrollos en submercados consolidados y ubicaciones con acceso a servicios de movilidad.

El retorno progresivo a los espacios de trabajo en Lima bajo la modalidad de trabajo presencial o hibrida genera
una tendencia hacia la baja en la superficie disponible de oficinas. La tasa de vacancia se redujo en 12,7 %
respecto al mismo periodo del 2022, cerrando en 19 %; esto muestra una recuperacion del mercado en general.
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OFERTA Y DEMANDA

Dejando atras la crisis pandémica, las empresas en toda la region estan comenzando a evaluar diversos
factores, distintos a aquellos que se consideraban previo al afio 2019. Luego de la reaccién apresurada de
retornar a las mismas oficinas, lo cual repercutié en gran parte de los paises de la regién como un signo de
recuperacion claro del mercado, en este primer semestre se comienzan a notar comportamientos estratégicos
por parte de las empresas, centrados principalmente en el ocupante de la oficina.

Buenos Aires muestra una absorcion neta positiva de 5.509 m? el primer semestre del afio, cifra que aln no
puede considerarse como un indicador de recuperacion.

Con una absorcién neta de 38.173 m2, Rio de Janeiro percibié una tendencia de mas ocupaciones al
comienzo del afio y una desaceleracion en los Ultimos meses del semestre. También en Brasil, el mercado de
oficinas CBD clase A de Sdo Paulo mostr6é una absorcion neta positiva, de 34.404 mz2.

En Santiago, la absorcién neta alcanzé un valor de 11.262 m? en el primer semestre del afio. El primer
periodo también mostré resultados positivos para luego comenzar a experimentar mas desocupaciones que
ocupaciones.

La absorcion neta de Bogota muestra que es uno de los mercados mas saludables, cerrando el semestre con
35.590 mz2.

Lima cerr6 con una absorcion neta que alcanzé la cifra de 20.089 m?, en el primer semestre del afio. Cabe
mencionar que a mitad de afio todos los submercados mostraron resultados positivos en el indicador de
absorcion neta, pese a la desaceleracion de ocupaciones que se esta percibiendo.

PRECIO

En esta primera mitad de afio se percibe un alza generalizada respecto al precio promedio pedido. Esto se
debe a que las principales empresas estan evaluando estratégicamente el uso de la oficina y liberando pisos
de grandes superficies para ocupar menos metros cuadrados, pero de mayor calidad, estas desocupaciones
presentan valores por encima del promedio del mercado.

El precio promedio total de arrendamiento de oficinas clase A en Buenos Aires fue de 23,95 USD BNA/m?,
una leve suba de tan solo 2% respecto al periodo anterior.

En Rio de Janeiro incremento6 17 % respecto al semestre anterior, con un precio de renta promedio de
18,20 USD/m?. Sao Paulo, registré una marcada alza y culminé el periodo en 21,54 USD/m?Z.

En el caso de Santiago, se ve una subida en ddlares americanos, debido al cambio en moneda local. El 11,6
% de incremento que se percibe, sigue siendo impulsado principalmente por la inflacion.

Bogota presenta una situacién similar, con una apreciacion ain mayor en el precio de renta de 8 % interanual,
cerrando en 17,8 USD/m?.

Lima es la Unica ciudad en la cual el precio pedido disminuy6, cerrando en 15,7 USD/m?, posicionandola
dentro del grupo de mercado aun favorable para la demanda.

Evoluciéon de vacancia (%) y precio de renta pedido (USD/m?2/mes)*
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Evolucion de la absorcién neta vs. produccion: 2015 — S1 2023

PASADO, PRESENTE Y FUTURO Nuevo inventario: 2023-2030 (miles de m?2)

A medida que las empresas van clarificando sus necesidades y sus posiciones, las obras en curso comienzan a tener

fecha de entrega, no tanto asi los proyectos pautados, los cuales estan en evaluacion una vez que ingresen al SaoPaulo i .. 968

mercado los metros cuadrados en obra. Si bien el mercado de oficinas atraviesa un proceso de recuperacion, ain hay T i

cierta incertidumbre sobre su futuro. ) 931
Lima 643

En Buenos Aires, la superficie que se esta construyendo actualmente es de 329.468 mZ2. La mayor parte de esta 114

superficie ya debid haber sido entregada, pero las fechas de finalizaciéon contintan aplazadas. Sonots
ogota
Rio de Janeiro sigue la tendencia de los Ultimos periodos y no presenta nuevas entregas desde 2018 pero, a

diferencia de otros periodos, la superficie futura ascendio a 470.293 m2. Por otro lado, con 1,2 millones de m?
construidos desde 2015, en S&o Paulo se entregaron 119.000 m? de nuevo inventario durante el primer semestre de
2023, un signo alentador y otra de las razones por las cuales es la region con la mayor vacancia.

Rio de Janeiro

374
Santiago cuenta con 185.386 m2 en construccion, 87 % de los cuales se espera que estén en operaciones a mas Buenos Alres 193 1088
tardar el afio 2024. La superficie de proyectos que aln no inician sus construcciones es de 205.149 m2, : a
En Bogotd, actualmente se encuentran en construccién 150.015 m?2 representados en ocho proyectos y, para el cierre Santiago § t 591
de este afio, se proyecta el ingreso de 10.800 m2. Con relacion a la superficie proyectada en planos, se identifican T T T
679.740 m? para ser entregados en los proximos 6 a 9 afios, sin embargo, muchos no poseen fecha de inicio. 0 200 1000 1900
En Lima, con una superficie en construccién de 67.960 m?, es posible estimar fechas de entrega a medida que se #+2 Sup. futura Absorcion neta g Produccion
visualizan los avances de las obras. Los proyectos que aln no inician su construccion o estan en etapa de T 20252030 2015- 512023 2015-51 2023
evaluacion suman 46.069 m2.

PUBLICACION DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
INDICADORES DE MERCADO S1 2023

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una empresa global, lider en

| tari S fici Ratio d Precio d t £ { . servicios inmobiliarios corporativos que brinda valor excepcional tanto a
. n\llen a:o diupelrﬂlg:e v & '?1 ie reuodide ien a Absorcion neta nncorns rutcu?mn%/ ocupantes como propietarios de bienes raices. Cushman & Wakefield es
ubmercaco clase sponible acancia peaico YTD (m? €n proyecto una de las firmas méas grandes de servicios inmobiliarios con
A g % USD/m?/ (m) 2023 - 2030
(m?) (m?) (%) ( m“/mes) - aproximadamente 52.000 colaboradores en 400 oficinas y en 60 paises.
Buenos Aires 1.659.630 235.189 14,1 23,95++* 4.509 1.058.563 En 2022, la compafiia tuvo ingresos por $10.1 mil millones de dodlares a
. . través de sus principales lineas de servicio; administracion de proyectos,
Rio de Janeiro 1.543.513 431.422 28,0 18,20 38.173 368.292 administracion de propiedades e instalaciones, alquiler, mercados de
S0 Paulo ** 3.645.358 820.422 225 2154 34.404 462.443 capital, valuacion, servicios de asesoria entre otros. Para mayor
T ’ ’ ’ ’ ' informacion visita www.cushmanwakefield.com o sigue a
Santiago 1.734.786 192.587 11,1 23,12 11.262 390.535 @CushWake en Twitter.
Bogota 1.757.181 207.355 123 17.80 37.590 921.241 ©2023 Cushman & Wakefield. Todos los derechos reservados. La
' ’ ’ ! ! ' ' informacién contenida dentro de este informe es recopilada de multiples
Lima 1.513.649 287.730 19.0 15.70 20.089 114.029 fuentes consideradas confiables. Esta informacion puede contener
’ i errores u omisiones y es presentada sin garantia o representacion en
Total Clase A 11.854.117 1.915.748 17,83% 146.027 3.315.104 cuanto a su exactitud.
Cushman & Wakefield Cushwakechile.com
. . . B
La “T"Sﬁ de C"?‘f“b'o cqrresponde al dltimo dia de agosto 2023. Cushmanwakefield.com.br Cushwakecolombia.com
** La informacion solo incluye el mercado CBD. ]
*** | g economia argentina es bi-monetaria, el precio expresado esta en USD BNA Cushwakeargentina.com Cushwakeperu.com



https://www.cushmanwakefield.com/
https://www.cushmanwakefield.com/en/brazil/insights
https://cushwakeargentina.com/
http://www.cushmanwakefield.com/
https://cts.businesswire.com/ct/CT?id=smartlink&url=https://twitter.com/CushWake&esheet=52169266&newsitemid=20200205005851&lan=en-US&anchor=@CushWake&index=2&md5=020502687cf32c188a6a798b4883304e
https://cushwakechile.com/
https://cushwakecolombia.com/
https://cushwakeperu.com/
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